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RAMMETILLATELSE - LYSEHACAN I _ IIUS E-F

Soknaden omfatter oppforing av tomannsbolig. BR-{ og BYA er pi henholdsvis 356 m2 og 123 m2.
Sammen med eksisterende belryggelse og parallelt innsendte soknader om oppfofng rv en enebolig
(saksnr. 200808606), en tomannsbolig (saksnr. 200808608), tre garasjer (saksnr. 200808604,
200808605 og 2008143,13) og fire biloppstiuingsplasser pi terreng gir dette en samlet BYA pi 636,5
nnz.l)etteeir ea "/o-BY A=:t3,9.

I medhold ay plaF og bygtrilgslov€ns S 93litra a og S 95 nr, 1 godkjernes soknad€n, mottattPlan-
og bygningselaten den 16.07,2008, Detyises for ovrig til soknadens v€dlagte tegninger, utsnitt av
reguleringskarrt, uteomhusplan og ansvarsretter.

I medhold av plan- og bygringslov€n S 7 gis midlertidig dispensasjon fra samme lovs $ 67
vedrsretrde veiplikten. Vedtaket er betinget av at tinglyst yeierklering foreligger.

I henhold til vegloven SS 40 -,13 godkjennes avkjorselsplanen.

Det for€ligger protesl til solnaden.

Tiltaket tillates ikke igangsatt f6r det foreligg€r igangsettingstillatels€.

Igangsettingstillatelse katr ikke gis for fullstendig seknad €tter pbl. S 94 nr. l, f6rst€ og anret Iedd er
innsendl og undergin nodreodig Lonlrol l .

Denne tillatelse og ale kart og tegninger ilen henviser ril, skal allrid vere tilstede pe byggeplassen.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndigbet tildelt etaten i bystyrevedtak av 06.05.97,
sak 220. ifr. bvr6dsvedtak av 27.06.97. sak 1425.

Phn- og bygnineselrten

vNN.pbc.oslo.konmune.ro

02 180 Bmkgnor 6003 05 58920
Kurde.enerer :  2 l  !o  l0  00 org.nr :a-10r0821MvA
Teiefaks: 22 6624 94
E-post postrnotut@pbeodo.kommuneno
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Bo(fall av tillatelse:
En tillatelse gjelder i 3 Ar. Tiltaket me vaere satt i gang innen 3 Ar, ellers fal ler tillatelsen bort. Ved ssknad
etter S 93 begr'nner fristen e lope fra den dag tillatelsen er meddelt tiltakshaver.

Soknaden:
Soknaden omfatter oppforing av tomannsbolig. BRA og BYA er pe henholdsvis 356 m2 og 123 m2.
Sammen med eksisterende bebygge!se og parallelt innsendte ssknader om oppforing av en enebolig, en
tomannsbolig, tre garasjer og fire biloppstillingsplasser pa terrcng gir dette en saml€t BYA pa 636,5 m2.
Dette gir en %-BYA=23,9. Gesims- og monehoyde er henloldsvis 6,4 og 9 meter.

Godkjennirger:

Folgeode tegninger og kan er lagt til gruno for tillatelsen. sak 200808610
Beskrivelse Tegnings|lr Dato PBE-id

Situasionsplan A D1 26.10.2008)/8
Situasjonsplan B 26.10.2008)/9
Plan E l-2 22.t0.2008) / t l
Plan oe snitt E  1 - l 01.10 .2008)/12
Fasade sor-ost og nord-vest E 2-1 22.t0.2008 )/t3
Fasade nord-ost og sor-vest E2-2 22.10.2008)/14
Avkjorselsplan 1t/3

Folgende foretak bar fitt godkient ansrarsretr i riltaLel, sak 200808606

Organisasionsnr Navn Beskr'ivelse

9?0148469 ARKITEKT NILS I{AUGRIJD
SOK ttk. 2 Amvarlig soker
PRO ttk. 2 Arkitektur og byggeteknikk
KPR ttk. 2 Arkitektur og byggeteknikL

Gjeldende plangrudnlagl

Eiendommen er regulert til byggeomrede for boliger i reguleringsplan for smehusomrader i Oslo ytre by -
S-4220, vedtatt 15.03.06. Maksimalt tillatt %-BYA=24% og for saltak skal gesims- og monehoyde ikle
overskride henholdsvis 6,5 og 9 meter.

Byggetomten:
Eiendommen ligger i bydel Ullern og har i henhold til GAB-registeret et areal pe 3003 m2. Eiendommen
er i dag bebygd med en bevaringsverdig enebolig med tilhorende carport, samt en frittliggende garasje. Det
er gitt rammetillatelse for riving av den frittliggende garasjen. Eiendommen er berort av $ 20h j fr $ I 8.
Byantil:varen har gjennomfort arkeologisk registrering, og det ble ikke gjort funn av automatisk fr€dete
kulrurminner.

Estetiske krar :
I henhold til pbl $74.2 skal kommunen se til at ethvert arbeid som omfattes av loven, blir planlagt og utfort
slik at det etter kommunens skjonn tilfredsstille melige skjonnhetshensyn b6de i seg selv og i forhold til
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sine omgivelser. Tiltak etter denne lov skal ha en god estetisk utlorming i samsvar med tiltakets funksjon
og med respek for naturgitte og bygde omgivelser.

I henhold til reguleringsb€stemmelsenes $6 skal neroffAdets dominerende bebyggelsesstnrktur og terreng
vere retningsgivende for plassering og grupp€ring av ny bebyggelse og ved fradeling av tomter. Ny
bebyggelse ilmenior etablefi bebyggelsesshuktur skal viderefore denne. Ny bebyggelse skal ta hens]'n til
eksisterende tereng bede pe byggetomten og mot nabotomten. Terengimgrep for e oppna hoyerc
utn),ttelse e1ler amen plassering av bygdnger enn tomtens eksisterende topogafi legger til rette for,
tiilates ikke.

I henhold til reguleringsbestemmelsenes $ 7 skal nye tiltak pe en hannonisk mete opprettholde
naeronuadets bygningsmessige og blplanmessige karakter. Nye tiltak skal sikrc kvalitet i utfomingen bade
i lorhold til eksistereode bebyggelse og i naromredet og i selve det nye til(aket. I olnrader med i hovedsak
ensartet bebyggelse skal kravet til tilpasning til eksisterende bebyggelse tillegges s&rlig vek.

Eoydeplassering:
Hoydeplasseringen delurert som overkant gulv plan I og fastsettes til kote + 101,8.

Ansvarlig prosjekerende me sjekke at kmv som stilles ti1 avkjorselens stigningsforhold kan oppfulles, ldr.
godkjent avkjo$elsplan. Avkjorselen ma dlpasses eksistercnde og fremtidig vei.

Dette tiltat krever pAvisning av beliggenhet i plan og hoyde. Utforing av pAvisdng skal gjennomfores av
kvalifiserte foretak. Oppmilingsteknisk prosjekering av dette tiltaket skal basere seg pa kvalitetssiket
prosjekteringsgrxnnlag, dvs. kvalitetssikede koordinater for eiendoms- og plangrenser, utarbeidet av Plan-
og byg ngselaten.

I forbindelse med oppmelngsteknisk prosjektering skal lagonuedel for PRO/KPR belegges med
ansvarsrett i tiltaksklasse 3.

Avkjorselsplan:
er godkjent (kf. vegloven $$ 40 43) pe f"lgende vikar:

. Avkjzrselen skal vaere opparbeidet i henhold til godkjent plan for brukstillatelse gis.

. Brukeren av avkjarselen er pliktig til a vedlikeholde avkjorselen, slik at kavet til fri sikt
opprettholdes. Jfr. Vegloven $ 43.

. Det er ikte tillatt a l€de overflatevann ut pa offentlig vei.

. Ved etablering av avkjorsel over groft, er soker palagt e sikre drenedrg ved e etablere ror i groft,
eller aniet som siket vanngjenromstromningen,

. Eventuell nedsenking av kantstein og legging av ror ma utfores i henhold tii Samferdselsetateqs
nonnel.

Protester/bemerk.triDger:
Mariarure Brodin og Gunder Moe i Kvemveien 13b har innsendt protest datert 07.10.2008.
De forutsetter at det er giod grundige arkeologisk€ unde.sokels-er av tomten. Det bemerkes at utbygging av
eiendommen vii fo.e til mer stoy, og at de prosj'ilkteite garasjene og biloppstillingsplasser vil vrere til stor
sjenanse for dem. De foresler parkedng pa bmtens sorlige hJ:ome. Videre er de lite begeistret for at
Lysehagan blir belastet med mer tmfikk.
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Ansvarlig sokers/tiltakshav€rs kommentarer til prot€sterl

Amvarlig soker har ingen bemerkninger til naboprotesten.

Plan- og byg ngs€tatens kommentarer til protester:

Plan- og bygningsetaten ha. forstaelse for al naboene ser pA okt bilhafikk og parkedrg fter egm eiendom
som en ulempe. Plan- og bygningsetaten apner imidleftid for godkjenning av garasje inntil 50 m2 naermere
nabogrense em 4 meter, jf. plan- og byedngslovens $ 70.2 lit a b- Tiltaket tilfiedsstiller for owig
reguleringsbestemmelsme. Den ulempe noe okt bilhafikk paforer nabo ligger innenlor hva som me
parcgnes na. man er bosatt i tettbygd strok. Naboer kan ikle regtre med a opprettholde salnme kvalitet fullt
ut nar et omrade eller en eiendom bygges ut.

Uttalelser fra ann€n myndighet:
Byanrik\areD, daled I l .  I  2.2008.
- Det ble gjennomfort arkeologisk regisirering av LysehagaD I i pedoden 02.12. - 04.12.2008. Det ble

ikte giofi funn av automafisk i:edete kulturminner under iegistredngen og undersokelsesplikled er
demed opprylt.

Plan- og bygnitrgsetatens kommentarer til uttal€lser:
Etaten anser at uttalelsen avklarcr forholdet til reguleringsbestenrmelsenes $ 1 8.

Disp€nsasjoner:
Det gis midlertidig dispensasjon fta plan- og bygningslovens, PBL $ 67 ve&. veiplillen (opparbeidelse av
Lysehagan).
Beqrunnelse: Veiforholdene til og langs eiendommen er tilfredsstillende pr. i dag. Tiltaket nodvendiggjrr
derfor ikke veiopparbeidelse i henhold til pbl $ 67.

Platr- og bygningsetatens samlede vurdering:

Plas s ering av bebyggels e :
Neromredet har en lite enletlig bebyggelsesstruktur. Tiltaket er plassefi med god avstand til eksisterende
bevaringsverdige bolig. Tiltatet medforer ingen vesentlige tenengendrhger. Plan- og bygningsetaten
lurderer tiltaket dl e vaere i samsvar med kmv i reguleringsplanens $ 6.

Utfo rning av bebyggel se :
Neromredet er preget av blardet smehusbebyggelse med saktak som dominerende takfom. Eksiterende
botg pe eiendommen er oppfsri i tonmer (laftet) med saltak og smarutete vinduer.

Tiltaket har et hadisjonelt og lett nostalgisk prcg med saltak, smerutete vinduer og liggende panel. Plar-
og bygningsetaten wrdercr det slik at tiltalet gietutom sin hoyde, Iergde, gruntflate, takform, og
materialbruk samspiller godt med bede eksisterende bolig og andrc bygainger i nEromredet. Tiltaket har
tilfredsstillende estetisk utfoming. Plan- og bygningsetaten rurderer tiltaket til a vE1€ i samsvar med lsav
i pbl $ 74 nr. 2 og rcguleringsbestemmelsenes $ ,. 

,
l t t ' t .  : 1

Hoyder og grad av uttlyttittg:
Tiltakets hoyder og gad av utnlting ligger imenfor det som er tillatt i gieldene regul€dngsplan.
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Uteoppholdsareal:
Tiltaket viser tilshekkelig uteoppholdsareal til a tiiftedsstille reguleringsbestemmelsenes S 12. Plan- og
bygdngsetaten lurderer kvaliteten i uteoppholdsarealene fl a tgge godt tilgjengeiig for boligen. At
arealene i hovedsak henvender seg mot syd-vest er positirt i fofiold til sol- og lysforhold.

Pa*eing:
Det er vist fellesparkering for to tomannsboliger og en enebolig i form av to doble og en etrkel carport,
samt fire biloppstillingsplasser pa terreng. Dette tilfredsstille. kravene i reguleringsbesternmelsenes $ $ 10
og  13 .

Konklusjona
Plan- og bygdngsetaten viser til ovennelnte lrrdering og konkluderer med at tiltaket tilfredsstiller
kavene i lov og reguleringsplan. Det foreligger nodvendige dispensasjone{. Tiltaket kan godkjennes.

Igan gsettin gstillatelse:

Tiltaket tillates ikte igangsatt f,ar ansvarlig soker har fftt igangsettingstillatelse. Vedtak om
igangsettingstillatelse kan ilke fattes for lolgende vilkir er oppfult:

1. Dokumentasjon i henhold til $ S 18 og 19 i forskrift om saksbehanalling og kontro (SAK) skal
foreligge.

2. Ar.fallsplanMiljosaneringsrapport for behandling av bygnings- eller rivingsal'fall ma innsendes for
godkjendrg.

3. Tinglyst veierklaering (kfr pbl $ 6D rne foreligge.

Klageadgang:
Dette vedtaket kan pauages. Idst for e khge er satt til tI€ ukff etter mottakelse av dette brevet. Se
veallagte orientering.

Vedlegg:
Afall l1lrdefi
Vedlegg vann
Informasj on om elektroDisk saksbehandling
Orientering om klageadgang

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdelirg for byggeprosjekter
EDhet for Bolig Vest
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Kopi til:
Bygge Bo AS, Hemingveien 7 C, 0772 OSLO, post@byggebo.no
Marianne Brodin og Gunder Moe, KverN€ien 13 B, 0383 OSLO


